ПРОЕКТ ДОГОВОРА ПРОДАЖИ ПРАВА АРЕНДЫ 

земельного участка 
п. Саргазы
Сосновский район

Челябинская область



   
                    “____”____________20      г.
Арендодатель – Администрация Саргазинского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области, в лице Главы Куприянова Виталия Григорьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Арендатор  ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ с другой стороны, вместе именуемые стороны, заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет Арендатору во временное владение и пользование на условиях настоящего Договора аренды следующее недвижимое имущество:

1.1.1. Земельный участок общей площадью 7000 метров квадратных, с кадастровым номером 74:19:2001001:1394, расположенный по адресу: Челябинская область, Сосновский район, вдоль федеральной дороги М 5, с правой стороны, путь следования из города Челябинска, из земель промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения, под проектирование и строительство торгового павильона, (далее – Участок).
1.2. Настоящий Договор заключен на основании Протокола от _______№ _____ о результатах открытого аукциона администрации Саргазинского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области.
2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА
2.1 Срок аренды устанавливается со дня заключения настоящего Договора и составляет ___   лет.____
2.2. Договор вступает в силу и становится обязательным для сторон с момента его государственной регистрации в учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. Размер арендной платы определен по результатам торгов Протоколом от _______№ _____ о результатах открытого аукциона администрации Саргазинского сельского поселения и составляет ___________ на весь срок действия Договора. График (размер и сроки) внесения арендной платы указаны в приложении (Форма №2), являющемся неотъемлемой частью Договора.

3.2. За арендуемый земельный участок Арендатор обязан в течение действия договора вносить арендную плату, ежеквартально до 1-го числа месяца, следующего за отчетным кварталом, путем перечисления суммы, согласно приложенному расчету на соответствующий счет, указанный в прилагаемом к настоящему договору расчете. 

3.3. Сумма задатка в размере ________________ рублей, внесённая Арендатором для участия в аукционе, включается в общий размер арендной платы.

3.4. Неиспользование Участка Арендатором не может служить основанием невнесения арендной платы.

4. УСЛОВИЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
4.1. Участок предоставляется Арендатору под проектирование и строительство торгового павильона, на условиях его целевого использования в соответствии с принадлежностью земельного участка к категории, указанной в п. 1.1.1. настоящего Договора, с соблюдением требований, предусмотренных градостроительным законодательством и настоящим Договором, Правилами землепользования и застройки, утвержденными решением Совета депутатов Саргазинского сельского поселения Сосновского муниципального района Челябинской области от ______________________  года № ______.
4.2. Самовольное строительство с нарушением земельного законодательства, законодательства о градостроительной деятельности, технических регламентов, законодательства об охране окружающей среды на арендуемом земельном участке не допускается. 

4.3. Строительство вести с соблюдением градостроительных норм и правил, технических регламентов.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
1.1. Арендодатель имеет право:
5.1.1. Вносить в Договор необходимые изменения и дополнения в случае изменения соответствующих законодательных актов РФ, иных нормативных и правовых актов государственных органов или органов местного самоуправления в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

5.1.2. Осуществлять контроль использования Участка, проводить обследование земельного участка на предмет соблюдения требований земельного законодательства, условий Договора, целевого использования Участка.

5.1.3. На досрочное расторжение Договора по основаниям и в порядке, предусмотренном Договором и законодательством.
5.1.4. На возмещение убытков, причиненных Арендатором в результате использования земельного участка с нарушениями действующего законодательства и условий договора.
5.2. Арендодатель обязан: 

5.2.1. Передать Арендатору по акту приема-передачи, составленному на момент подписания Договора, Участок в состоянии, соответствующем условиям Договора.
5.2.2. Принять от Арендатора земельный участок по акту сдачи-приемки, составленному на момент расторжения (прекращения) настоящего Договора.

5.3. Арендатор имеет право:

5.3.1.   Использовать Участок в порядке, установленном Договором.
5.3.2.  На компенсацию убытков при досрочном расторжении Договора в случае изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд.

5.3.3. На перезаключение настоящего Договора в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

5.3.4. На досрочное расторжение настоящего Договора в порядке, предусмотренном Договором и действующим законодательством.

5.3.5. Передавать права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, в том числе отдать арендные права земельного участка в залог и внести их в качестве вклада в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока действия договора аренды только с письменного согласия Арендодателя.

5.4. Арендатор обязан:
5.4.1. Выполнять все условия Договора.

5.4.2. Принять в аренду земельный участок по Акту приема-передачи, составленному в порядке предусмотренным настоящего Договора.

5.4.3. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и условиями его предоставления в соответствии с разделом 4 настоящего Договора, способами, которые не должны наносить вред окружающей среде, в том числе земле, как природному объекту.

5.4.4. Уплачивать арендные платежи по Договору в порядке, предусмотренном разделом III настоящего Договора.
По требованию Арендодателя проводить ежеквартальную сверку оплаты арендной платы по Договору.

5.4.5. Не допускать действий, приводящих к захламлению, ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемой территории (в том числе к загрязнению территории химическими веществами, производственными отходами и т.п.).

5.4.6. Обеспечить по требованию Арендодателя свободный доступ его представителей на Участок с целью осмотра его на предмет соблюдения условий Договора, целевого использования земельного участка.
5.4.7. Обеспечить строительство объектов на Участке в соответствии с требованиями законодательства о градостроительной деятельности, технических регламентов, иных нормативных правовых документов, действующих на территории Российской Федерации, в срок, указанный в настоящем Договоре.

5.4.8. Не препятствовать размещению на Участке межевых и геодезических знаков в соответствии с действующим законодательством.

5.4.9. Не ущемлять права смежных землепользователей.

5.4.10. После заключения Договора по требованию Арендодателя представлять Арендодателю информацию по вопросам исполнения Договора Арендатором.

5.4.11. В случае изменения адреса или иных реквизитов в недельный срок со дня соответствующих изменений направить письменное уведомление Арендодателю.
5.4.12. В случае досрочного расторжения Договора передать Участок Арендодателю по акту приёма-передачи в недельный срок со дня расторжения Договора.

5.4.13. В случае осуществления государственной регистрации Арендатором представить документы Арендодателю, подтверждающие государственную регистрацию Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области, в течение 1 (одного) месяца со дня государственной регистрации настоящего Договора.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН, РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
6.1. Изменение условий Договора, его расторжение допускается в случае несоблюдения сторонами требований, определенных разделами 1, 2, 3, 4, 5 настоящего Договора, по соглашению сторон, в судебном порядке (или в ином порядке, предусмотренном Договором) по требованию Арендодателя или Арендатора.

6.2. За нарушение условий договора стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством и настоящим Договором.

6.3. За нарушение сроков перечисления арендной платы Арендатор уплачивает пени в размере 0,1% от суммы неоплаты арендной платы за каждый день просрочки. 

6.4. Договор подлежит расторжению по требованию Арендодателя (досрочно) в следующих случаях:

- при использовании его не по целевому назначению и не в соответствии  с разрешенным видом использования земельного участка, использовании земельного участка (в целом или его части) с нарушениями условий Договора и не использовании его в соответствии с условиями Договора;

- в случае сдачи арендованного имущества (земельного участка в целом или его части) в субаренду или использовании земельного участка для совместной деятельности, а также в иных случаях использования земельного участка другими лицами без письменного разрешения администрации;

- самовольного захвата земельного участка превышающего по площади предоставленный по настоящему договору;

- самовольного строительства (без необходимых разрешительных документов) на арендуемом земельном участке;

- в случае не внесения Арендатором арендной платы полностью или частично (согласно приложенного расчета) более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа арендной платы;

- если в течение срока действия Договора (в случае предоставления земельного участка для строительства) не разработана проектная документация, не получено разрешение на строительство и не начато освоение земельного участка;

6.5 Арендодатель на основании п. 6.4. Договора вправе до истечения срока действия Договора отказаться от исполнения Договора полностью или частично, письменно уведомив об этом Арендатора за 15 дней (п.3 ст. 450 ГК РФ). Договор аренды считается расторгнутым по истечении 15 дней с момента отправки Администрации Арендатору уведомления об отказе от Договора.



 
7. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
7.1. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в порядке, установленном действующим законодательством. Государственная регистрация осуществляется Арендодателем либо Арендатором 

7.2. Споры по настоящему Договору разрешаются в Арбитражном суде Челябинской области и в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.3. Настоящий Договор составлен в 3-х экземплярах, по одному для каждой из сторон, третий экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области.

7.4. К настоящему Договору прилагается: 

7.4.1.План земельного участка,  данные о границах, площади земельного участка, ограничениях по использованию земель, Кадастровый план. 

Вписанному от руки: дате договора - верить. 

Юридические адреса и реквизиты сторон:

	АРЕНДАТОР:    

 


                                                                                                   М.П.__________________

АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Глава Администрации Саргазинского сельского поселения Сосновского муниципального района 

Челябинской области

КУПРИЯНОВ ВИТАЛИЙ ГРИГОРЬЕВИЧ                    М.П.  _________________

Приложение № __

                                                                                                                                 к договору аренды

от «___» ___________ 201      г.

                                                                                                                                     № ________
АКТ 

приема-передачи земельного участка

	п. Саргазы 

Сосновский район

Челябинская область
	«____» _____________  201     г.


Саргазинское сельское поселение Сосновского муниципального района Челябинской области, именуемое в  дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы Саргазинского сельского поселения Куприянова Виталия Григорьевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, ____________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт о том, что Арендодатель передал, а Арендатор принял земельный участок из категории земель «земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения»  с кадастровым номером 74:19:2001001:1394, расположенный: Челябинская область, Сосновский район, вдоль федеральной дороги М 5, с правой стороны, путь следования из города Челябинска, под проектирование и строительство торгового павильона, общей площадью 7000 кв.м.
	АРЕНДОДАТЕЛЬ
	
	АРЕНДАТОР

	Глава Саргазинского                сельского поселения


	
	

	_______________  Куприянов В.Г
	
	_______________ 

	м.п.
	
	


